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1. Seletuskiri

1.1. Lahtesituatsioon

Detailplaneeringu nimetus: Riku ja Polde detailplaneering
Huvitatud isik(-ud): Osauhing Kandla, Osauhing Raua Ehitus
Planeeringuala suurus: ca 8,16 ha

1.2. Planeeringu koostamise alused

Planeerimisseadus (RT I, 26.02.2015, 3);

Detailplaneeringu algatamise taotlus Saaremaa Vallavalitsusele (24.03.2020);

Saaremaa Vallavalitsuse 05.05.2020 korraldus nr 2-3/782 ,,Kudjape alevikus Riku ja
PAlde detailplaneeringu algatamine®.

1.3. Planeeringu koostamise lahtedokumendid

Saaremaa Vallavalitsuse 05.05.2020 korraldus nr 2-3/782 ,,Kudjape alevikus Riku ja
Polde detailplaneeringu algatamine* lahteseisukohad;

Geodeetiline alusplaan: Osalihing DP Projektbiiroo, t66 nr 41-20-G;

Ehitusseadustik (RT I, 05.03.2015, 1);

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seadus (RT | 2005, 15, 87);
Looduskaitseseadus (RT 1 2004, 38, 258);

Veeseadus (RT | 1994, 40, 655);

Maakatastriseadus (RT | 1994, 74, 1324);

Maakorraldusseadus (RT | 1995, 14, 169);

Keskkonnaseadustiku ildosa seadus (RT 1, 28.02.2011, 1);

Asjadigusseadus (RT 1 1993, 39, 590);

Seadme ohutuse seadus (RT I, 23.03.2015, 4);

Metsaseadus (RT | 2006, 30, 232);

Siseministri 30. mértsi 2017 maarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded;
Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 méérus nr 106 ,,Tee projekteerimise normid*;
Riigihalduse ministri 17.10.2019 maédrus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
ulesehitusele esitatavad nGuded*;

Keskkonnaministri 08.11.2019 maéirus nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, Kkarjééri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”;

Saaremaa  Vallavolikogu  13.09.2022 madrus nr 26  “Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskiri”;

Saaremaa Vallavalitsuse 04.06.2019 méérus nr 9 ,,Reovee kohtkéitluse ja draveo eeskiri
Saaremaa vallas®;

Saaremaa Vallavolikogu 20.12.2018 méédrus nr 70 “Saaremaa valla kohalike teede
liikluspiirangute kehtestamise ja kaitsevoondi kasutamise kord*;

Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 midrus nr 14 ,Detailplaneeringu algatamise
taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise nduded*;
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- Saare maakonnaplaneering 2030+;

- Kuressaare Linnavolikogu 26.01.2012 otsusega nr 1 kehtestatud ,,Kuressaare linna ja
Kaarma valla kontaktvoondi Ghisplaneering®;

- Telia Eesti AS 30.05.2024 , Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr
38897969,

- AS Kuressaare Veevirgi 26.05.2020 ,,Tehnilised tingimused nr 2702 tihisveevérgi- ja
kanalisatsiooniga liitumiseks* (kehtivusaeg pikendatud kuni 16.05.2026);

- Elektrilevi OU 03.06.2024 tehnilised tingimused nr 473690;

- AS Kuressaare Soojus 28.08.2024 tehnilised tingimused nr 24/2024;

- Muud kehtivad Gigusaktid, projekteerimisnormid ja eesti Standardid (EVS 809-1:2002
LKuritegevuse ennetamine® jne).
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2. Planeeritava maa-ala asukoha ja olemasoleva olukorra kirjeldus
2.1. Asukoht

Planeeritavaks alaks on Saare maakonnas Saaremaa vallas Kudjape alevikus asuvad Riku
(katastritunnus: 27003:001:0624, registriosa nr 643934) ja Pdlde (katastritunnus: 27003:001:0538,
registriosa nr 268534) katastritiksused (vt Joonis 1). Riku katastritiksuse pindala on 15.06.2024
seisuga 33 355 m? ja P6lde katastriiiksuse pindala on 15.06.2024 seisuga 48 209 m?. Mélemad
katastriiksused on 100% maatulundusmaa sihtotstarbega.

Planeeringuala piirneb kirde suunal Meritse (katastritunnus: 27003:001:0562, registriosa nr
1389334, sihtotstarve 100% maatulundusmaa) katastriilksusega, kagu suunal L&anemerega
(Sepamaa laht), I6una suunal Piiri (katastritunnus: 43301:001:1027, registriosa nr 7777650,
sihtotstarve 100% maatulundusmaa) Kkatastritiksusega ning loode suunal Sepavere tee 19
(katastritunnus: 71401:001:0317, registriosa nr 14927350, sihtotstarve 100% elamumaa), Sepavere
tee 21 (katastritunnus: 71401:001:0316, registriosa nr 14927450, sihtotstarve 100% elamumaa),
Sepavere tee 23 (Kkatastritunnus: 71401:001:0315, registriosa nr 14927550, sihtotstarve 100%
elamumaa), Sepavere tee 25 (katastritunnus: 71401:001:0314, registriosa nr 14927650, sihtotstarve
100% elamumaa) ning Sepavere tee 27 (katastritunnus: 71401:001:0313, registriosa nr 14927750,
sihtotstarve 100% elamumaa) ja Polde tee (katastritunnus: 71401:001:0292, registriosa nr
14929450, sihtotstarve 100% transpordimaa) katastritiksustega.

(] Sepaveré tee 10 Sepavere tee 19
[ £/ | Lahevere tee 13
Lahevere tee 16 ¢ &
Sepavere tee'12 Sepavere tee 21
Lahevere tee 15
evere tee 18
Sepavere tee 14

Joonis 1. Planeeringuala asendiskeem (Alus: Maa-ameti kaardiserver)
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2.2. Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeritav ala on valdavalt kaetud muu maa kolvikuga (looduslik lageala mererannal) ning
osaliselt loodusliku rohumaaga. Vahesel maaral on planeeringuala kaetud p6dsastikuga. Maapinna
reljeef on valdavalt tasane, vahesel maaral langeb La&dnemere suunal.

Ehitisregistri andmetel ulatub planeeringualale Lahevere ja Sepavere tee (tee nr 2700940;
ehitisregistri kood nr 221300925) ule POlde tee katastritiksuse. Lisaks on Riku katastritiksuse
edelaservas olemasolev kruuskattega juurdepédésutee, mis kulgeb planeeringualani tle Kelluka tn 26
(katastritunnus: 34901:015:0130, registriosa nr 3725550, sihtotstarve 100% sihtotstarbeta maa) ja
Piiri katastriuksuste. Muus osas planeeringualal hooned, rajatised ja kommunikatsioonid puuduvad.
Samuti puuduvad planeeringualal muinsuskaitse all olevad objektid ning kultuurimalestised.

2.3. Planeeringuala ja selle mdjuala analtiis ning ruumilise arengu eesmargid

Planeeringuala l&hipiirkonda iseloomustab v@sastunud karjamaade ja loodusliku rohumaaga
haljasmaa. Planeeringualast loode poole jadb kehtestatud Lahevere detailplaneeringu
elamupiirkonna arendusala. Samas piirkonnas algatati Saaremaa Vallavalitsuse 18.02.2020
korraldusega nr 2-3/340 Sepavere detailplaneering, mis kehtestati 20.10.2020. Planeeringualast ca
100 meetrit l&&ne poole jadb Kuressaare lennuvalja kaitsevoond.

Arvestades piirkonna véljakujunenud struktuuri, olemasolevat ja planeeritavat hoonestustihedust,
jaab piirkond parast detailplaneeringu realiseerumist tiheasustusega elamualaks. Planeeritavast
hoonestusalast Sepamaa lahe pool asuv maa-ala jd&b haljasmaaks, kuhu ehitustegevust ei
kavandata.

Planeeringu elluviimisel kaasnevate tegevuste moju planeeringualal ja selle mgjualal voib tinglikult
jagada kahte ossa: ehitamisaegsed mdojud ja ehitusjargsed mdjud. Ehitamisaegsed mdjud on
luhiajalised ja l8ppevad enamasti ehitise valmimisega. Kaesoleva planeeringu ehitamisaegsed
tegevused, mis mdjutavad luhiajaliselt imbritsevat keskkonda on juurdepéasutee ja tehnovdrkude
rajamisega ning hoonete ehitusega seotud ehitustegevus. Nimetatud tegevustega kaasneb
ehitusmdra, suure-kabariidiliste veoste liikumine, liiklussageduse ajutine kasv. Ehitusjargsed mdjud
planeeringalal on inimtegevusega (elutegevusega) seotud. Ruumilise arengu mdoistes jaab
planeeringuala valdavalt maatulundusmaaks (looduslik roheala) ja osaliselt vaikeelamumaaks
(hoonestusalad).

Planeerimislahenduse koostamisel on arvestatud jargmiste avalikust ruumist tulenevate
seisukohtadega:

» Planeeringuala, mis asub hoonestusaladest valjapool, j&&b looduslikuks rohealaks ja
arendustegevusi ei planeerita;

» Detailplaneeringul puudub piiritlene méju ja l&dhtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust
(elamuala ehitus) ka oluline strateegiline mdju maakondliku v6i omavalitsuse territooriumi
mastaape silmas pidades.

Planeeringu lahialal kehtivad mh Sepavere detailplaneering ja Lahevere detailplaneering, mille
lahendused nievad piirkonda ette ligikaudu 2500 m? suuruste elamukruntide moodustamise.
Nimetatud detailplaneeringud on kruntide moodustamise osas kdaesoleva detailplaneeringu
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koostamise hetkeks ellu viidud. Lahipiirkonna hoonestusalasid (Miindi ja Kannikese tdnaval ning
Rannaotsa teel) iseloomustavad valdavalt kuni kahekorruselised viil- ja kelpkatusega
uhepereelamud, mis moodustavad piirkonnas linnalise struktuuri. Sepavere detailplaneeringuga
viilkatustega hooneid lubatud pistitada ei ole. Tulenevalt eelnevast jérgib kédesolev detailplaneering
Sepavere detailplaneeringus maaratud arhitektuurseid p6himdtteid. L&him Ghistranspordipeatus
paikneb Kuressaare-Piiha-Masa riigimaantee nr 21133 &ares, mis jaab planeeritavast alast ligikaudu
0,5 km kaugusele. Kuressaare-Pliha-Masa riigimaantee servas on valjaehitatud kergliiklustee, mis
uhendab piirkonda Kuressaare linnaga, kus asuvad l&himad lasteaiad, koolid ja kauplused.

Vottes arvesse piirkonnas valjakujunenud maakasutust ning hoonestust, sobitub planeeringuga
kavandatav hoonestus keskkonda.

2.4. Olemasoleva(-te) maauksus(-t)e struktuuri ja kehtivate kitsenduste kirjeldus

Aadress Pindala (m?) Sihtotstarve Katastritunnus Kinnistu number
Riku 33355 100% maatulundusmaa 27003:001:0624 643934
Pdlde 48 209 100% maatulundusmaa 27003:001:0538 268534

Tabel 1. Andmed planeeritava(-te) katastriiiksus(-te) kohta

2.4.1. Alal olevad kitsendused

1. Ranna piiranguvoond 200 meetrit

2. Ranna ehituskeeluvoond ajuveeala piir

3. Ranna veekaitsevoond 20 meetrit

4. Veekogu kallasrada 10 meetrit

5. Korduv tleujutusala

6. Lennuvalja kaitsevoond

7. Kaitsealuste liikide leiukohad niidu-asparhernes, hall képp

8. Kaitsealuste liikide pesitsusalad punaselg-dgija, voot-pddsaslind
9.

Alal asuvad lisaks Il kategooria kaitsealused liigid

Saare maakond, Saaremaa vald, Kudjape alevik, Riku ja Pdlde detailplaneering 7



Osalihing DP Projektbiiroo 02-20-DP

3. Planeeringu tldlahendus ja avalik ruum

Detailplaneeringu eesmargiks on katastriiksuste jagamine, sihtotstarbe muutmine, ehitusdiguse
méaaramine elamute ja abihoonete pustitamiseks, tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele
juurdepdadsuteede asukoha maaramine.

3.1. Alal kehtivate planeeringute kohane piirkonna areng
3.1.1. Saare maakonnaplaneering 2030+

Riigihalduse ministri 27.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/94 kehtestatud ,,Saare maakonnaplaneering
2030+ kohaselt on Saare maavanema 28.04.2008 korraldusega nr 474 kehtestatud ,,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused* jéetud kehtima Saare maakonnaplaneering 2030+
lisadena.

Maakonnaplaneeringu elluviimine toimub peamiselt 1&bi Gldplaneeringute ja tldplaneeringu alusel
koostatud detailplaneeringute.

3.1.2. Planeeringu vastavus uldplaneeringule

Alal kehtib Kuressaare Linnavolikogu 26.01.2012 otsusega nr 1 kehtestatud Kuressaare linna ja
Kaarma valla kontaktvoondi Uhisplaneering, mille kohaselt asub planeeritav ala haljasmaa
juhtotstarbega alal.

Vastavalt nimetatud dhisplaneeringu seletuskirja punktile 4.3 antakse haljasmaal ehitusdigus
kinnistule, mille ehitusala ei paikne planeeringuga mé&é&ratud rohevdrgustiku tuumalal,
toetuskdlbulikul péllumaal ega inventeeritud vaariselupaiga alal. Katastritiksus, millele ehitusdigust
taotletakse, on Uldjuhul véhemalt 2 ha suurune, erandkorras omavalitsuse kaalutlusdiguse alusel ka
vaiksem, kui katastritiksuse hoonestamine on koosk6las piirkonna maakasutuse pdhijoontega.

Planeeringuala l&hialal on alevikule omane tiheasustus, kus kruntide keskmised suurused on ca
2500 m?. Seega on planeeritavad krundid suurusega ca 2400 m? kuni 4500 m? koosk®élas piirkonna
maakasutuse pohijoontega.

Kéesolev detailplaneering on kooskdlas Kuressaare Linnavolikogu 26.012012 otsusega nr 1
kehtestatud Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi uthisplaneeringus toodud
pGhimdtetega.

3.1.3. Maa-alal kehtivad detailplaneeringud

Maa-alal kehtivad detailplaneeringud puuduvad.

Saare maakond, Saaremaa vald, Kudjape alevik, Riku ja Pdlde detailplaneering 8
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3.2. Krundijaotus
3.2.1. Planeeritaval alal kruntide moodustamine

Detailplaneeringuga kasitletav maa-ala hdlmab Riku (katastritunnus: 27003:001:0624) ja Pdlde
(katastritunnus: 27003:001:0538) katastriliksuseid. Maakorraldustoimingute tulemusel jagatakse
Riku ja Pdlde katastritiksused selliselt, et moodustub 12 uut katastritiksust, millest 7 katastritiksust
on 100% elamumaa (POS 1-4 ja POS 8-9 ja POS 12), 2 katastritiksust 100% maatulundusmaa (POS
5 ja POS 10) ning 3 Katastritksust 100% transpordimaa (POS 6-7 ja POS 11) sihtotstarbega. Uute
katastriiksuste  piiride  kulgemine ning nende tépne pindala tépsustatakse pdrast
maakorraldustoimingute  teostamist.  Katastriliksuste ~ moodustamisel = maératakse  neile
planeeringujargne sihtotstarve.

3.2.2. Planeeringujargsed krundid

Planeeringujargne  Pindalam? Maa sihtotstarve Krundi kasutamise otstarve
krunt katastritksuse liikide  detailplaneeringu liikide
kaupa kaupa
POS 1 2613 100% Elamumaa Vdikeelamumaa (100% EP)
POS 2 3622 100% Elamumaa Vdikeelamumaa (100% EP)
POS 3 2393 100% Elamumaa Vaikeelamumaa (100% EP)
POS 4 3208 100% Elamumaa Vaikeelamumaa (100% EP)
POS 5 34552 100% Maatulundusmaa Muu looduslik maa (100%
ML)
POS 6 589 100% Transpordimaa Tee ja tdnava maa (100% LT)
POS 7 1231 100% Transpordimaa Tee ja tdnava maa (100% LT)
POS 8 3299 100% Elamumaa Vdikeelamumaa (100% EP)
POS 9 4355 100% Elamumaa Vdikeelamumaa (100% EP)
POS 10 20407 100% Maatulundusmaa Muu looduslik maa (100%
ML)
POS 11 930 100% Transpordimaa Tee ja tdnava maa (100% LT)
POS 12 4365 100% Elamumaa Vdikeelamumaa (100% EP)

Tabel 2. Krundijaotus
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3.3. Projekteerimispohimdtted

Planeeringuga kavandatakse ehitusdigust parast Riku ja Pdlde katastriliksuste jagamise tulemusel
moodustatavatele elamumaa (POS 1, POS 2, POS 3, POS 4, POS 8, POS 9, POS 12) sihtotstarbega
katastriiksustele. Planeeritavatele elamumaa kruntidele on lubatud ehitada tks pdhihoone ja ks
abihoone detailplaneeringu pdhijoonisel (vt joonis DP3 ,,PShijoonis tehnovdrkudega™) néidatud
hoonestusaladele. P6hihooned rajatakse 1-korruselistena, katuseharja kdrgusega kuni 6 meetrit ning
abihooned 1-korruselistena, mille katuseharja suurim lubatud kdrgus maapinnast voib olla kuni 5
meetrit. Maksimaalne ehitisealune pind elamumaa kruntidel on lubatud kuni 300 m? (POS 2 lubatud
kuni 200 m? ning POS 8 ja POS 9 lubatud kuni 250 m?). Maatulundusmaa ja transpordimaa
kruntidele POS 5, POS 6, POS 7, POS 10 ja POS 11 ehitusdigust ei méaarata.

Projekteerimisel arvestada hoonete vélisilme kujundamisel sobivust piirkonnaga, piirkonnas
olemasoleva ja varem kavandatud hoonestusega ning kohaliku omapéra ja materjalidega —
kavandatav hoonestus peab moodustama Uhtse visuaalse terviku. Projekteeritavad hooned kdigil
elamumaa kruntidel peavad olema uhtse arhitektuuriga (katusekalded, fassaadilahendused).
Piirkonnas ei ole lubatud pustitada palkmaju. Hoonestus kavandatakse koostd6s omanikega ning
hoonestuse tdpne lahendus antakse ehitusprojekti arhitektuurse osaga.

Valjaspool detailplaneeringu  pdhijoonisele  kantud hoonestusala on lubatud rajada
kommunikatsioone/tehnovérke ning 3,5 m laiune k&vakattega hoonestusaladeni viiv
juurdepaasutee.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt. Kavandatavate hoonete minimaalne tulepusivusklass on
TP3. Elamumaa kruntidel tuleb sailitada 50% olemasolevast kdrghaljastusest.

Elamute projekteerimisel jérgida joonisel ,,Pohijoonis tehnovorkudega“ esitatud ehitusjoont.

3.3.1. Arhitektuursed piirangud hoonetel

- Katuse kaldenurk: 0-20° (kelp- ja viilkatus ei ole lubatud); lubatud materjalid:
katuseplekk, katusekivi, liimitavad materjalid;

- Hoonete katusele on lubatud paigaldada péikesepaneele — tépne vajadus ja lahendus
selgub edasise projekteerimise kaigus.

- Pdhihoone korruselisus: kuni 1; abihoone korruselisus: kuni 1;

- Hoone £0,00 on planeeritavast maapinnast 0,3-0,5 m k6érgemal,

- Vdlisviimistlus: puit (vérvitud laud), kivi, krohv, varvitoonid loodusldahedased ja
piirkonda sulanduvad, keelatud on kasutada imiteerivaid materjale;

- Aknaraamid ja uksed: puit, puit-alumiinium voi PVC;

- Nahtav sokliosa: kivi, betoon, krohv;

- Alla 20m? suuruse ehitisealuse pinnaga ja alla 5 meetri kérguseid hooneid on lubatud
plstitada Uksnes kaesolevas detailplaneeringus ettendhtud hoonestusalale. Sealjuures
tuleb jélgida, et kruntide hoonestamise tulemusena ei Gletataks maksimaalset lubatud
ehitistealust pinda. Igale elamualale lubatud pustitada maksimaalselt 2 alla 20 m?
suuruse ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 meetri kdrgust hoonet.
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3.4. Juurdepaas ja parkimine

Juurdepdas planeeringualale on kavandatud labi Pdlde tee katastriliksuse ning vastavalt Piiri ja
Kelluka tn 26 katastritiksuste detailplaneeringu avalikus kasutuses olevalt Kelluka tdnavalt L1 1abi
Piiri Kkatastriiksuse. Lisaks ndeb planeering ette perspektiivse thenduse Rannaotsa tee T3-ga
Meritse katastriliksusega thisel piiril, mis enne tee Saaremaa vallale Gleandmist ehitatakse vélja
kuni  Meritse katastrilksuseni.  Piiri  katastritiksus ~ kuulub riigivarana Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumile  (riigivara  valitsema  volitatud asutus Maa-amet).  Piiri
katastriiksusele on seatud juurdepddsuservituut Riku kinnisasja kasuks. Kaks juurdepdésu on alale
kavandatud seetOttu, et planeeringuala kruntidel voib arendustegevus realiseeruda erinevatel
etappidel.

Planeeringualale ning moodustatavatele kruntidele on detailplaneeringus kavandatud kaks erinevat
juurdepaasu:

1. POS 6 (Po6lde tee pikendusena): 3,5 meetri laiune kdvakattega juurdepadsutee
kavandatavatele maaliksustele. Tupiktee keskossa kavandatava transpordimaa krundi POS 6
idaserva on kavandatud kdvakattega Umberpddramiskoht pééste- jm rasketehnikale. POS 5-
le tagatakse juurdepdads labi krundi POS 4, sealjuures pinnastee rajatakse kuni ranna
ehituskeeluvoondi piirini — Ulejadnud osas on juurdepédés tagatud ilma mootorsdidukit
kasutamata (jalgrada). Juurdepddsu tagamiseks esitatakse POS 4-le servituudi seadmise
ettepanek.

2. Kelluka tanavalt Ule Piiri katastriiiksuse: kdvakattega 3,5 meetri laiune juurdepéasutee. POS
10-le tagatakse juurdepéés labi POS 7 ja POS 9. Juurdepéasu tagamiseks esitatakse POS 9-
le servituudi seadmise ettepanek.

Vajadusel rajada ehitatavate teede servadesse kraavitus. Teede pinnakatet tOstetakse umbritsevast
maapinnast 20 cm kdrgemale. SOidutee peab olema kdvakattega ning aastaringselt l&bitav.
Parkimine planeeritakse krundisiseselt moodustatavate katastritiksuste juurdepéésuteede ldheduses.
Kavandatava juurdepédésutee asukohad on ndidatud joonisel nr DP3 ,,PGhijoonis tehnovorkudega®,
I6plik juurdepaasutee ja parkimisalade asukoht selgitatakse valja edasise projekteerimise kéigus.

Planeeringuga seotud liikluslahendused ning juurdepaésuteed tuleb rajada (mh néhtavust piiravad
istandikud, puud, pddsad voi liiklusele ohtlikud rajatised tuleb kdrvaldada) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa véljastamist. Kruntidele sissesditude valgustus lahendatakse kruntide
ehitusprojektide kéigus. Ténavavalgustus projekteeritakse ja rajatakse koos juurdepédésutee
kavandamisega eriprojekti alusel.

Transpordimaa 100% sihtotstarbega krundid on ette néhtud tleandmiseks eraomandist Saaremaa
Vallavalitsuse munitsipaalomandisse. Teed ehitab vélja ja hooldab kuni Saaremaa vallale
uleandmiseni arendaja. Teedele koostavad projektid, ehitavad vélja ja hooldavad ké&esoleva
detailplaneeringu huvitatud isikud. P&lde tee kohustub vilja ehitama OU LVM Kinnisvara
kehtestatud Kudjape aleviku Sepavere detailplaneeringu alusel vastavalt OU Teehoiu Partnerid
koostatud juurdepéésutee projektile. Pdrast juurdepddsuteede projektikohast véljaehitamist ja
kasutusloa saamist antakse teed Saaremaa vallale Ule ja méaratakse avalikku kasutusse.

Juurdepdaasulahendus on kooskdlas koostamisel oleva Kudjape alevikus Piiri ja Kuressaare linnas
Kelluka tn 26 katastritiksuste detailplaneeringuga (t66 nr 21004083, koostaja OU Henrikson ja Ko).
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3.5. Piirded, haljastus, heakord ja vertikaalplaneerimine

Planeeritavate kruntide piirdeaedadeks vGib tédnavapoolsel kiljel kasutada Kivi- ja puitaeda ning
kruntide vahel vorkaeda, maksimaalse kdrgusega kuni 1,4 meetrit. Piirdeaedu on lubatud rajada
krundi piirile, sealjuures tuleb arvestada kaitstavate taimeliikide asukohtadega. L&plik piirete
rajamine lahendatakse edasise projekteerimise kaigus. Tagamaks ulukite litkumise, on keelatud
piirdeaedade rajamine ehituskeeluvoondisse.

Hoonestusaladel ulatuslikku pinnase tdstmist taitmise teel ei planeerita, sademeveed suunata
kalletega hoonetest eemale ja immutada pinnasesse. Pinnase tdstmine on lubatud ksnes hoonete
vahetus laheduses ning juurdepéd&suteedel ja parkimisalal sademevee drajuhtimiseks vajalike kallete
tagamiseks. Sealjuures tuleb jalgida, et sademevett ei suunataks kalletega naabermaatksustele ega
teedele.

Korghaljastus tuleb elamumaa kruntidel séilitada vahemalt 50% ulatuses. Kruntide
haljastuslahendused tépsustuvad hoonete projekteerimise etapis. Haljastuse rajamisel kruntidele
peab arvestama taimede sobivust looduslikule alale, eelistada kodumaiseid puu- ja pddsaliike.
Valjaspool hoonestusala tuleb sailitada looduslikud kooslused, et tagada mh kaitsealuste liikide
séailimine piirkonnas. Véljaspool hoonestusalasid on keelatud maapinna tdstmine ning pddsarinne
tuleb maksimaalselt sdilitada. Haljastuse, hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada
istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad vastavalt EVS 843:2016 ,,Linnatidnavad* nduetele.

Maapinna reljeef on mere suunas langev. Rajatavate hoonete Umbrus planeeritakse hoonestuse
ehitusprojekti koosseisus. Tapsemad kdrgusmargid antakse nende projektide vertikaalplaneerimise
joonistega. Ehitusprojektides naha ette teedelt ja platsidelt sademevete valgumine haljasaladele,
kuid jélgida tuleb, et sademevett ei juhitaks teadlikult naaberkinnistutele ega reoveekanalisatsiooni.
Sademevete kanalisatsiooni kdesoleva planeeringuga ei planeerita.

3.6. Keskkonnakaitselised tingimused

Saare  maakonnaplaneeringu  teemaplaneeringu  “Asustust ja  maakasutust  suunavad
keskkonnatingimused” kohaselt asuvad Riku ja PGlde maaiiksused rohelise vorgustiku koridori alal.
Detailplaneeringu lahteulesande kohaselt tuleb elamualadel séilitada minimaalselt 50%
kdrghaljastusest. Lagedatele kohtadele istutada kdrghaljastust, pddsaid, hekki vms ning kohtadesse,
kuhu kdrghaljastust ei rajata, kiilvata muru. Planeeritav ala peab kujunema hdreda korghaljastusega
ja loodusliku keskkonnaga koostoimiv elukeskkond. Hoonestust planeerida pohimdttel, et séiliksid
uksikud mannid ja hooldatud kadakate grupid. Kuivanud kadakad, okaspuud ja vdsa vdib
eemaldada.

Planeeritav tegevus ei oma olulist keskkonnam6ju ega oma vahetut ja kaudset mdju inimeste
tervisele ja heaolule. Planeeringualal ei esine Gldist ega lokaalset keskkonnareostust. Ehitusel ei tohi
kasutada keskkonnaohtlikke materjale ja aineid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt
olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- v0i 6husaastatus, jadtmeteke, mira, vibratsioon voi
valgus-, soojus-, Kiirgus- ja I6hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei
pdhjusta keskkonnas péérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripéarandit
ega vara.
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Kruntidel tekkivate jaatmete kaitlemine peab toimuma vastavalt Saaremaa vallas kehtivatele
jadtmehoolduse nduetele (sh regulaarne segaolmejddtmete Uleandmine Kkorraldatud jaatmeveo
raames). Kinnistutel tuleb tagada ja&tmete liigiti kogumine, sealjuures biolagunevad jaatmed on
lubatud kompostida kruntidel pealt ja kilgedelt suletud kompostikastis. Juurdepadsutee vahetusse
ldhedusse paigaldatakse igale elamukrundile priigikonteiner. Juurdes6idutee krundi jadtmemahutile
peab olema piisava laiuse, vaba kdrguse ja kandevdimega ning tasane, vdimaldades jaatmeveoki
ligipddsu mahutile. Prugiveo korraldamiseks tuleb maaomanikul sdlmida leping jaatmeveoga
tegeleva ettevottega.

Maa-alal paiknevad kaitsealused taimed (hall k&pp ja niidu-asparhernes), mille levikualasse ei ole
ehitustegevust planeeritud.

Keskkonnaregistri  andmetele  tuginedes ei  paikne planeeringualal ~maardlaid ega
kaevandamisvaarseid maavarasid. Planeeringuga kavandatavate tegevustega ei kaasne maa-ainese
ega maavarade otsest arvestatavat kaevandamist, kuid mdningane maavarade kasutamise vajadus
vOib tekkida seoses kavandatava ehitustegevusega. Erinevate ehitustodde kédigus kooritavat pinnast
vOib dra kasutada krundi piires, véljaspool maaliksust maa-ainese kasutamiseks on vajalik
Keskkonnaameti luba.

Vastavalt keskkonnaseadustiku Uldosa seaduse § 38 I0ikele 7 peab kohaliku omavalitsuse Uksus
tagama planeeringutega avaliku juurdepddsu kallasrajale. Lahim juurdepads kallasrajale on
madratud Piiri ja Kelluka tn 26 katastritiksuste detailplaneeringuga labi planeeritava Kelluka 42
krundi. Seel&bi on néuetekohane juurdepaés kallasrajale kdnealuses piirkonnas tagatud.

Planeeritaval alal on 1l kaitsekategooria liikide leiukohad. Planeeringus arvestatakse leiukohtadega
ning tegevusi nendele aladele ei planeerita. Valjaspool hoonestusala tuleb sdilitada looduslikud
kooslused, et tagada kaitsealuste liikide sédilimine piirkonnas. Keelatud on maapinna tdstmine ning
pddsarinne tuleb maksimaalselt sailitada.

Planeeritav ala jaab valdavalt ranna ehituskeeluvédndisse. Kaesolevas detailplaneeringu lahenduse
koostamisel on arvestatud Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi Uhisplaneeringus
esitatud ehituskeeluvoondi piiriga (POS 2) ja  Maa-ameti Kkitsenduste kaardile kantud
ehituskeeluvoondi piiriga (POS 4, POS 8 ja POS 9). Kéesoleva planeeringuga ehituskeeluvéondisse
ehitustegevust ei planeerita.

3.7. Uleujutuse oht

Maa-ameti Uleujutusalade prognoosikaardi (tben&osus 1x50 aasta jooksul) kohaselt paiknevad
kavandatavad hoonestusalad osaliselt Gleujutataval alal. Seet6ttu on oluline sdilitada ja korras hoida
alale rajatud kuivenduskraavid. Hoonete ja rajatiste projekteerimisel arvestada vdimaliku
liigniiskuse tekkimisega ja projekteerida drenaazisiisteemid. Teede ja platside rajamisel véltida
suuremaid betoonkivi- ja asfaltpindasid, mis takistaksid liigvete immutamist.
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3.8. Kuritegevuse riskide ennetamine

Vastavalt Eesti Standarditele (EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine) tuleks olemasoleva ala kuritegevuse riskide ennetamiseks
tdhelepanu p6drata jargnevatele meetmetele.

Sissemurdmiste riski vahendab tagumiste juurdepdédsude ja umbsoppide valtimine ning murdvaraste
jaoks ligip&ésetavate uste ja akende turvalisemaks muutmine. Hoone sisenemisruumid varustada
turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate raamide ja klaasidega. Korrektselt valjaehitatud ja
selgelt eristatud juurdepdds koos piisava valgustusega vahendavad kuritegevuse riske.

Korrashoid on ks tahtsamaid tegureid. Korrastatud keskkonnas on meeldiv viibida ja selles tekib
turvatunne. Seega tuleb ehitustegevuse I6ppedes alad koheselt korrastada ja 16plikult viimistleda, nii
on ala kahjustamise tdendosus palju vaiksem. Prigiladustamisel kasutada suttimatust materjalist
suletavaid prigianumaid, sittiv prigi Kiirelt eemaldada.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jarelevalveta tunde ning
holbustavad kuritegevust. Jalgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepddse, mis ei ole tanavalt
nahtavad, paigaldades neile litkumisanduriga varustatud valgustid.

Kuritegevuse piiramisele aitab kaasa politsei vOi turvateenuste poolt osutatav jélgimisteenus.
Jalgimisega voib tegeleda ka ukse-, majahoidja vGi naabrivalve, millele aitab kaasa videovalve.

3.9. Tuleohutusnduded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kéigus lahtuda
Siseministri 30.03.2017 mé&é&rusest nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Planeeritavate
hoonete vaheline kuja peab olema minimaalselt 8 m, vastasel juhul peab hoonete projekteerimisel
arvesse vOtma abindusid tule leviku takistamiseks. Planeeritavate hoonete minimaalseks
tuleplsivusklassiks on lubatud TP-3.

Planeeritava ala puhul on tegemist tiheasustusalaga. Lahim olemasolev tuletdrje veevdtukoht
(hidrant) paikneb Leesika ténava (katastrillksuse tunnus: 27003:001:0316) katastritiksusel,
planeeringualast ligikaudu 0,4 km kaugusel loode suunal. Lisaks kavandatakse kaesoleva
detailplaneeringuga hudrandi rajamist POS 6 transpordimaa idaserva. Kustutusvee hulk peab olema
tagatud 10 I/s 3h jooksul.

Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku vdi Uhiskondlikku kahju. Planeeritava alaga piirnevatel katastriiiksustel on tagatud
minimaalne hoonete vaheline kaugus 8 m. Hoonete vaheline kuja peab takistama tule levikut
teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonete vahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku
piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega.
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4. Tehnovorkude lahendus
4.1. Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahendusel on arvestatud Elektrilevi OU Saarte regiooni 03.06.2024 véljastatud
tehniliste tingimustega nr 473690. Elektrienergia tGhendus on ette nédhtud olemasolevast AJ9853:
(Kuressaare) alajaamast. Planeeringu joonisel DP3 ,,Pdhijoonis tehnovdrkudega“ on néidatud
kavandatava elektrienergia maakaabelliini asukoht. Elektrivarustus on kavandatud lahendada
madalpinge maakaabelliini abil (0,4 kV). Vorguuhenduse lubatud maksimaalne labilaskevGime
3x16A. Kruntidele elektrivarustuse tagamiseks planeerida Katastriiksuste piiridele 0,4 kV
liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid planeerida tarbijate kruntide piiridele soovitatavalt
mitmekohalistena teealasse. POS 3 liitumiskilp ja transiitkilp POS 7, POS 8 ja POS 9 tarbeks on
kavandatud planeeritava juurdepaasutee serva transpordimaa krundile (POS 6) (vt kavandatud
asukoht joonisel DP3 ,,PShijoonis tehnovorkudega®). Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt
teenindatavad. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud
planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse. Pdérast planeeringu
kehtestamist tuleb elektrienergia saamiseks esitada liitumistaotlus, slmida liitumisleping ja tasuda
liitumistasu. Liitumispunktist edasi peab Klient ise projekteerima ja ehitama oma vajadustele ja
nduetele vastava kaabelliini. Krundisisesed vorgud alates liitumiskilbist lahendada koos objekti
elektrivarustuse projektiga.

Tanavavalgustuse lahenduse aluseks on AS Kuressaare Soojuse 28.08.2024 tehnilised tingimused
nr 24/2024. Tanavavalgustuse valjaehitamiseks paigaldatakse tanavamaadele valgustuse tarbeks
elektrivarustus. Tanavale planeerida LED-valgustid programmeeritava automaatse hamardumise
funktsiooniga ning tGhendada uued valgustid olemasoleva Lahevere tdnavavalgustuse slisteemiga
ldhimates olemasolevates valgustis, tagades seejuures optimaalse vorgu struktuuri. Vajadusel
projekteerida olemasoleva vorguskeemi muutmine ning pidada silmas, et uus osa ei tohi halvendada
olemasoleva ténavavalgustuse vorgu t00d. Eelistatavalt vOiks valgusti vérvustemperatuur olla
3000K, sealjuures tuleb arvestada 0(mbruses olevate valgustite vérvustemperatuuriga.
Projekteerimisel lahtuda pB8himdttest tagada valgustuse efektiivne kasutus ja energiatdhusus.
Valgustid peavad olema valitud ja juhitud nii, et Glevalgustamine, valgusreostus (sh valgusreostuse
moju elusloodusele) ja raigus oleks valditud. T60de I6ppemisel esitada AS Kuressaare Soojusele
teostusdokumentatsioon, sh teostusjoonised, skeemid, andmete tabelid, elektripaigaldise
nduetekohasuse tunnistus, koos mdddistustega.

4.2. Sidevarustus

Sidevarustuse tagamiseks nédeb ké&esolev detailplaneering ette sidekaabli paigaldamise kuni
planeeritavate elamumaa sihtotstarbega kruntideni. Sidekanalisatsiooni/multitorustiku pdhitrassi
ehitus planeerida lahtuvana sidekaevust nr F49S46 _JO03. lgale kinnistule/hoonele/ridaelamu boksile
naha ette individuaalsed sidekanalisatsiooni/mikrotorustiku sisendid planeeritavast pohitrassist.
Vastavalt vajadusele kasutada KKS tulpi sidekaevusid. Sidetrassi ndutav stigavus pinnases 0,7 m,
teekatte all 1 m. Kavandatava sidekaabli asukoht on ndhtav joonisel nr DP3 ,,PGhijoonis
tehnovorkudega®.  Sidevarustuse tidpne asukoht selgub eriprojekti koostamise kaigus.
Projekteerimisel jélgida, et planeeritavad sidekaevud ei tohi jdédda kavandatava sdidutee alale. N&ha
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ette kdik meetmed ja t00d olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende séilivuse
ehitustoode kaigus. Tooprojekti koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised tingimused.

Alternatiivselt lahendada sidevarustus (telefoni- ja internetiithendus) planeeritaval alal mobiilse
interneti kaudu.

4.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritav ehituskruntide veevarustus ja reoveekanalisatsioon lahendatakse Uhisveevérgi- ja
kanalisatsiooni baasil. AS Kuressaare Veevark véljastas 26.05.2020 tehnilised tingimused nr 2702
(pikendatud kuni 16.05.2026), kus on mé&é&ratud liitumispunktideks trassid Kelluka tdnaval. Kuna
kehtestatud Lahevere ja Sepavere detailplaneeringute lahendus néeb ette Ghisveevarustuse- ja -
kanalisatsiooni rajamise Pdlde teele ja sealtkaudu P6lde ja Riku planeeringuala liitumise
Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooniga, siis eraldi trasside rajamist Kelluka téanavale ei planeerita.
Kruntidele on  planeeritud liitumispunktid AS-ga  Kuressaare  Veevark vee- ja
kanalisatsioonitorustikega liitumiseks.

Veevarustuse tdnavatorustik kavandada Del110PE, sulgarmatuuriga liitumiskaevus. Tanavatorustiku
peale projekteerida mérkelint, eesmargiga tuvastada lahti kaevamisel torustiku asukoht ning kaitsta
seda vigastuste eest. Katastritksuste liitumisotsad planeerida De32PE, rohuklassiga PN10.
Paigaldada maakraan DN25 spindlipikenduse ja kapega. Maakraanid projekteerida iga liituva
Kinnistu piirile v6i kuni 1 m kaugusele teemaa poole. Liitumiseks Uhisveevargiga koostada
liitumisprojekt ja sGlmida vee-ettevdtjaga (AS Kuressaare Vesi) teenusleping. Liitumiseks sdlmida
kokkulepped Lahevere detailplaneeringu Ghisveevérgi ja -kanalisatsiooni omanikuga.

4.4. Sademevesi

Sademeveed planeeringualal kogutakse drenaazisiisteemide ja kraavituse teel POS 3, POS 12, POS
11 ja POS 8 krunte labivasse kraavi ja suunatakse POS 10 asuva roostiku piirini. Edasi valguvad
sadeveed isevoolselt Sepamaa lahte. Sademeveesusteemi Uhendatakse ka Sepavere planeeringuala
kraavitus. Sademevett ei vBi juhtida reoveekanalisatsiooni ja naaberkinnistutele.

4.5. Soojavarustus

Planeeritud elamute kiite lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kéigus. Kittena kasutada
looduslikke ja taastuvaid energiaallikaid (puit, 6hksoojus-, maasoojuspump, paikesepaneelid
katustel jne). Maakitte kavandamisel eelistada puuraukude kasutamist. Maakutte puuraugud (vOi
vOimalusel maakutte kontuur) on lubatud paigaldada (ksnes planeeringus ettendhtud
hoonestusalale. Keelatud on kasutada loodust reostavaid kiittematerjale (nt Kivislisi). Hoonete tdpne
soojavarustus lahendatakse hoonete eriprojektide kaigus.

Kéesolevas detailplaneeringus esitatud tehnovorkude lahendus on pdhimdtteline.
Tehnovorkude omavahelised kaugused ning paiknemise asukohad tapsustuvad eriosade
projektide koostamise kaigus.
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5. Reaalservituudid ja isiklikud kasutusdigused

Seletuskirja tabelis 3 tuuakse valja planeeringus kavandatud servituutide seadmise vajadused.
Alternatiivina voib seada sundvalduse kohaliku omavalitsuse haldusaktiga.

Jrk nr | Servituudi tldp Teeniv kinnisasi Valitsev
Kinnisasi voi isik
1 Isiklik kasutusdigus POS 1; POS 2; POS Elektrilevi OU
3; POS 4; POS 8;
POS 9; POS 12
2 Isiklik kasutus@igus POS 1; POS 2; POS AS Kuressaare
3; POS 4; POS 8; Veevark
POS 9; POS 12
3 Juurdepaasu servituut POS 4 POS 5
4 Juurdepaasu servituut POS 9 POS 10

Tabel 3. Piiratud asjadiguste seadmise vajadus

Pdlde tee ehitatakse valja 20.10.2020 kehtestatud Sepavere detailplaneeringu elluviimise kéigus
ning on ette nahtud madrata avalikuks kasutamiseks. Alternatiivina ndha ette POlde teele
juurdepdasu servituut kaesoleva detailplaneeringuga moodustatavatele kruntidele juurdepaasu
tagamiseks.

Saare maakond, Saaremaa vald, Kudjape alevik, Riku ja Pdlde detailplaneering 18



Osalihing DP Projektbiiroo 02-20-DP

6. Planeeringu elluviimise tegevuskava

Detailplaneeringus kavandatud t60de jarjekord:

1.

Teostada maakorraldustoimingud — Riku ja Pdlde katastritiksuste jagamine kaheteistkiimneks
iseseisvaks elamu-, maatulundus- ja transpordimaa sihtotstarbega katastriiiksuseks.

Moodustatud  kinnisasjadele piiratud asjadiguste (juurdepaasuservituudid / isiklikud
kasutusdigused) ja / v6i sundvalduste seadmine.

Uhisveevargi- ja kanalisatsioonististeemide (UVK) jt tehnovérkude ning juurdepaasutee (Riku
tee) projekteerimine ja ehituslubade taotlemine / ehitusteatise esitamine. Teedele ja rajatistele
koostavad projektid, ehitavad vélja ja hooldavad kdesoleva detailplaneeringu finantseerijad.
Pdlde tee kohustub valja ehitama OU LVM Kinnisvara kehtestatud Kudjape aleviku Sepavere
detailplaneeringu alusel vastavalt OU Teehoiu Partnerid koostatud juurdepaasutee projektile.
Soidutee ning trassid tuleb rajada vastavalt Ehitusseadustiku Lisale 1 ja Lisale 2. Katendi liigiks
vahemalt siirdekatend kahekordse pindamisega. Juurdepaasutee, UVK jt tehnovdrkude rajatised
tuleb ehitada ja saavutada kasutusload voi loetud teavitatuks kasutusteatised enne hoonete
ehituslubade véljastamist. Tee ehitusdokumentide esitamine ja vallale tee lleandmine ning teede
avalikuks kasutuseks méaramine.

Elamutele ja / vdi abihoonetele ning krundisisestele tehnovorkudele ehitusprojektide
koostamine ning ehitusloa taotlemine / ehitusteatise esitamine.

Elamutele ja / vdi abihoonetele ning krundisisestele tehnovdrkudele kasutuslubade taotlemine /
kasutusteatiste esitamine.
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7. Krundi ehitusodigus

POS 1:
Suurim ehitise alune pind krundil:
Suurim hoonete arv krundil:

Pdhihoone suurim planeeritav kdrgus maapinnast:

Abihoone suurim planeeritav kdrgus maapinnast:
Krundi kasutamise otstarve:

POS 2:
Suurim ehitise alune pind krundil:
Suurim hoonete arv krundil:

PBhihoone suurim planeeritav kdrgus maapinnast:

Abihoone suurim planeeritav kdrgus maapinnast:
Krundi kasutamise otstarve:

POS 3:
Suurim ehitise alune pind krundil:
Suurim hoonete arv krundil:

PBhihoone suurim planeeritav kdrgus maapinnast:

Abihoone suurim planeeritav kdrgus maapinnast:
Krundi kasutamise otstarve:

POS 4:
Suurim ehitise alune pind krundil:
Suurim hoonete arv krundil:

PBhihoone suurim planeeritav kdrgus maapinnast:

Abihoone suurim planeeritav kdrgus maapinnast:
Krundi kasutamise otstarve:

POS 8:
Suurim ehitise alune pind krundil:
Suurim hoonete arv krundil:

Pdhihoone suurim planeeritav kdrgus maapinnast:

Abihoone suurim planeeritav kdrgus maapinnast:
Krundi kasutamise otstarve:

POS 9:
Suurim ehitise alune pind krundil:
Suurim hoonete arv krundil:

Pbhihoone suurim planeeritav kdrgus maapinnast:

Abihoone suurim planeeritav kdrgus maapinnast:
Krundi kasutamise otstarve:

300 m?;

1 pdhihoone, 1 abihoone
6m,

5m;

vaikeelamu maa (EP 100%).

200 m%;

1 pdhihoone, 1 abihoone
6 m;

5m;

vaikeelamu maa (EP 100%).

300 m%

1 pdhihoone, 1 abihoone
6 m;

5m;

vaikeelamu maa (EP 100%).

300 m?;

1 pdhihoone, 1 abihoone
6 m;

5m;

vadikeelamu maa (EP 100%).

250 m?;

1 p6hihoone, 1 abihoone
6 m;

5m;

vadikeelamu maa (EP 100%).

250 m?;

1 p6hihoone, 1 abihoone
6 m;

5 m;

vaikeelamu maa (EP 100%).
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POS 12:
Suurim ehitise alune pind krundil: 300 m?%;
Suurim hoonete arv krundil: 1 pdhihoone, 1 abihoone

Pdhihoone suurim planeeritav kdrgus maapinnast: 6 m;
Abihoone suurim planeeritav kGrgus maapinnast: 5 m;
Krundi kasutamise otstarve: vaikeelamu maa (EP 100%).

Kruntidele POS 5, POS 6, POS 7, POS 10 ja POS 11 ehitusdigust ei maarata.
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